545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR. 73
din 30 aprilie 2015

privind aprobarea Regulamentuluj de vénzare a locuintelor din biocurile finantate si construite in
Municipiul Sighisoara prin Agentia National# pentru Locuinte — A.N.L.

Consiliul Local ai Municipiului Sighisoara, intrunit in sedinti ordinari;

Ludnd act de proiectul de hotirire si referatul de aprobare al Primarului municipiului, Tn calitate de
initiator, nregistrat cu nr. 6139/12.03.2015, calitate conferitd de prevederile art. 33 din Legea nr.
393/2004 privind Statutul alegilor locali, cu modificirile si completirile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Avind in vedere prevederile Hotararii Consiliuluj Local Sighisoara nr. 9/1998 privind infiintarea
S.C. Apa Termic Transport S.A. Sighisoara;

Vazénd prevederile Legii nr. 152/1998 privind Infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicats, cu modificirile si completérile ulterioare si ale Hotirarii de Guvern nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotirarii Consiliului Local Sighisoara nr. 137/08.07.2014 privind
mandatarea S.C, Api Termic Transport S.A. Sighisoara, in vederea vanzirii locuintelor din blocurile
finantate si construite in Municipiul Sighisoara prin A.N.L.;

Tinénd cont de adresa nr. 598/12.03.2015 a S.C. Apa Termic Transport S.A. Sighisoara, inregistrati
la Municipiul Sighisoara cu nr. 6134/ 12.03.2015, completat cu adresa nr, 779/ 14.04.2015, inregistrati la
Municipiul Sighisoara cu nr. 8858/14.04.2015, prin care se inainteazi pentru a se supune spre analiza si
aprobarea Consiliului Local Sighigsoara, proiectul de hotirare privind aprobarea Regulamentului de
vénzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighisoara prin Agentia Nationala
pentru Locuinte — A.N.L.;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicati;

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. 598/12.03.2015 al S.C. Apd Termic Transport S.A.
Sighisoara, inregistrat la Municipivl Sighisoara cu nr. 6136/12.03.2015, cu propunerea de aprobare a
Regulamentului de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in Municipiul Sighigoara prin
Agentia Nationald pentru Locuinte — A.N.L., indeplinindu-se prevederile legale in acest sens;

Avénd In vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit. “a” $i “c”, alin. (3), lit. “c”, alin. (5), lit. “b”, alin. (6),
lit. “a”, pet. 17 §i pet. 19 si alin. (9), art. 45, alin. (3) si a art. 115, alin. (1) lit. “b” din Legea nr. 215/2001,
Legea administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor din blocurile finantate si construite in
Municipiul Sighigoara prin Agentia Nationald pentru Locuinte — A.N.L., aflate in administrarea S.C. Api
Termic Transport S.A., intocmit potrivit legislatiei in vigoare, conform anexei, care face parte integranti
din prezenta hotiirdre.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteazi S.C, Api Termic
Transport S.A. Sighisoara.




f'\rt. 3. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighisoara, prezenta hotérire va fi
comunicatd in termenul previzut de lege, Institutiei Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului

Judetului Mures si se va aduce la cunostin{d publicd prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.

SECRETAR,
Anca Bizo

Prezenta s-a difuzat astfel:
I ex. dos. hotiirari;
1 ex. dos. gedings;
1 ex. Institutia Prefectului - Judetul Mures;
| ex. Institufia Primarului Municipiului Sighisoara;
1 ex. Viceprimar;
1 ex. Secretar;
1 ex. Directia Administrarea Patrimoniului; J\

2 ex. 8.C. Apa Termic Transport S.A. \§
9 ex.

AB.
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REGULAMENT

DE VANZARE A LOCUINTELOR ANL

L DISPOZITI GENERALE

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si a
procedurii privind vénzarea locuinlelor construite prin AN.L. aflate pe raza municipiului
Sighisoara.

Art.2. Baza legald peniru stabilivea cadrului general, principiilor si a procedurii privind
vénzarea locuintelor ANL:

- Legea nr.152/1998, republicatd si acfualizatd, privind infiintarea Ageniiei Nationale
pentru Locuinte;

- H.G. nr962/2001, cu modificarife §i completirile ultericare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea In aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Art,3. In intelesul prezentuiui regularnent, termenii i expresiile de mai jos au urmétoarea
semnificatie:
- locuinfe comstruite prin A.JNL. — locuinie pentru tineri destinate Inchirierii, realizate in
condififle Legii nr152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificatile si completarile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a
statufui si sunt administrate de auforitatile administratiei publice locale ale unitatifor
administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate { art.8 alin.2 din legea nr.152/1998,
republicata);
- solicitant - persoana fizica, titulara contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul
careia s-a confinuat inchirierea in conditiile legii;
- amoriizare (A) -- valoarea calculata in conformitate cu prevederile art. 10,alin.2, lit. d din legea
nr. 152/1998, republicata — privind infiintarea A gentiei Nationale pentru Locuinte,republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare si art.14 din Normele metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin
Ordinu] ministrului economiei si finantelor nt.3471/2008, de la data punerii in {unctiune a
locuintei A.N.L. pana la momentul vanzarii acesteia, iar perioada de amortizare este calculata
conform anexei 16 din HLG. 962/ 2001;
- data punexii in functiune a locuintelor A N.L.- data incheierii Protocolului de Predare-Primire
intre Consiliul Local al Municipiului si Agentia Nationata pentru Locuinte;
- comision (C) —comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei al unitdiii prin care se
efectueazi vAnzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de vanzare, suma ce se include, impreuna cu
valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare al acesteia (art. 10 alin. 2, lit. d din legea
152/1998, republicata);
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- valoarea de inlocuwire (Vi) — valoarea medie ponderatd pe metru patrat, calculati pe baza
valorii contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, In cursul anului anterior de cétre
A.NL. cu antreprenotii, care se majoreazé cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea
medie ponderati pe metru p#trat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea
medie ponderatd pe metru pitrat contractaty la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte. In
cazul in care, in cursul amuui anterior, AN.L. nu a incheiat cel putin doud contracte de
antreprizd cu antreprenorit, pentru stabilirea valorii de inlocuire se utilizeazi ca an de calcul
ultimul an in care s-au Incheiat cel puiin doud contracte de antreprizi. Valoarea de inlocuire pe
metru patrat astfel calculatii se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltirii regionale gi
administratiet publice, ce urmeazi a fi publicat in Monitorut Cficial al Roméniet, Partea [, ;

- valoarea de vanzare a locuintei pentrn tineri destinatd Inchirierii (Vv) - valoarea de
inlocuire pe metru patrat, multipiicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize (
casa scarii, spatiu tehnic — cenfralele termice), dimisuata cu amortizarea calculata de la data
punerii in functiune a focuintei pana ia data vanzarii acesteia (art. 10 alin. 2, lit. d din legea nr.
152/1998, republicata);

- pretul de vanzare al locuintei (P'v) — fa valoarea de vanzare calculata alineatului precedent, se
adauga comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (art.10, alin. 2, lit.d din legea nn.
152/1998, republicata);

- venitul familiei - venitul mediu pe membru de familie la data vinzdrii, al titularului
contractului de inchiriere a locuinfei, care si nu depigeascd cu 100% salariul mediu brut pe
economie (art. 10, alin. 2, lit. g din Legea nr. 152/1998, republicata);

- lacuinta — constructie fara teren.

. VANZAREA LOCUINTELOR ANL

Art.d. (1) Vanzarea locuintelor se realizeazd conform prevederilor Legii ny. 152/1998
republicatd st actualizati privind infilnfarea Agentiel Nationale pentru Locuinfe §i in
conformitate eu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificérile §i completirile ulterioare, privind
aprobarea Norimelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte. ’

(2) Tranzactia mentionatd va face obiectuf Contractului de vénzare-cumpérare,
conform modelului cadru previzut de Anexa 1 gi Anexa 2 la prezentul regulamant.

Art.5. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3)
se pot vinde:
- titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora;
- dupd expirarca a minimum un an de inchiriere neintreruptd cltre acelagi titular gifsan citre
persoana in beneficiul céreia s-a continuat Inchirierea in conditiile legii;
- vénzarea si nu fie conditionati de vérsta solicitantului.

Art.6. Locuintele se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitaril opfiunii de
cumpdrare, urmitoarcte condiir:
- titulasul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copil si/sau alte
persoane affate in Intrefinerea acestuia - si nu detind o alti locuintd in proprietate, inclisiv
casd de vacanti;
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- veniful medin pe membru de familie Ia data vinzarii, s3 nu deplisease cu 100% salariul
mediu brut pe economie — 2415 lei; A

- titelarul contractului de Inchiriere i membrii familief acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte
persoane afiate in Tnirefinerea acestnia - pot beneficia o singuri dat® de ewmpirarea unei
locuinte pentru tineri destinate chirierii.

Axt]. (1) Pretul de vinzare al locuintel se achiti:

i, integral Ia daia Tncheicrii contractulni de vinzare-cumpiirare, din sursele proprii
ale benefictarufui;

1. integral din credite contractate de beneficiar de la institulii financiare autorizate,
inclusiv cu garantia statului, fn termen de maximum 5 zile lucritoare de la data Tnscrierii
dreptului de propriciate in cartes funciars;

ik in rate lanare co un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare,

(2) Procedura de achizitionare a locuintelor cu plata in rate:

- Pentru achizitionarea locuiniclor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobéndi care
acoperd dobénda de referintd a Bancii Nationale a Romaéniei la care se adaugd doud puncte
procentale, aceastd dobéndd fiind aplicabili la valoarca rdmasd de achitat, Rata dobanzii de
referinid a Béncii Nationale a Roméniel este rata dobfinzii de politici monetard stabilitd de BNR.
Hata dobfnzii de referintd cste cca valabili la data fncheierii contraciului de vAnzare-
cumpérare s rimine neschimbatd pe fntreaga durati a contractului,

- Pentry peachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumparitorul datoreaza
majorivi de intdrziere. Nivelul majorfirii de fnthiziere este de 2% din cuantumul obligatiitor
neachitate In termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepénd cu ziua imediat
urraditoare termenului de scadenld 51 pand [a data stingerii sumei datorate inclusiv.

- In cazul neachitirii a el rate consecutive, contractul de vénzare-cumpérare se
sonstderd vezitiat de drept, fard nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept Tn intArziere si avand obligatia de a preda iocuin{a la data notificatd. in cazuel vewilierii
contractului titularel contractolai cste decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achiiaie, acestea constituindu-se in venituri la AMN.L.

- Compiritorut are posibilitatea achiifirii Tn avans, In totalitate sau pariial, a ratelor
ramase, inclusiv dobéinda, pand 1a data achitirii integrale.

- fn cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate Junare, plata avansulni de minimum
13%, precum si a comisionului de 1% se face Ia daia incheierii contractulni de vinzare in
{form antentificatd, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) In maximuwm 15 ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membiu de familie al titularului contractulul de inchiriere a locuintei depégeste salariul mediu
brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai muit de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuiniei depéiseste salariul mediu
brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) Tn maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vAnzirii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depégeste cu 50%
salariul mediu brut pe sconomie.

- In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dupi stabilirea pretului final, se adauga
cuantumul integral al dobdnzii, valoarea finali fiind csalonatd in rate lunare peniru intreaga
perioadi a coniractului,

Axrt.8. Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazd de cétre 5.C. Ap# Termic Transport
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S.A. si se aprobd de cétre autoritdtile administratiel publice locale gi reprezintd valoarea de
inlocuire pe metru pitrat, multiplicati cu suprafata construitd efectivd, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii In functiune a locuintei pand la dafa
vAnziril acesteia.

Art.9. Valoarea de vinzare a locuintei se determini dupd urmitoarea formuli:
Yy = Vifmp* ScE
Scr=5cL + €

¥y = valoarea de vinzare a [ocuiniei
Vimp = valoarea de inlocuire

Scp = suprafatd construitd efectiv
Sep,= suprafata construitd a focuintet
Cy = cotele indivize

Art.10. (1) Valoarea de inlocuire pe metru patrat calculati in conformitate cu prevederile
art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, sc stabileste anual, cel thrziu pond la data de 31
iulie a anului urmitor, prin ordin al ministrului dezvoltdrii regionale si administratiei publice,
care urmeazi a fi publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, si este valabila péna la
dara publicdrii in Monitorul Oficial al Roméniel, Partea I, 2 urmétorului ordin.
) In conformitate cu ORDINUL Nr. 1.391 din 30 iulie 2014 pentru stabilirea
valorii de locuire pe metru pétrat, pentru anul 2014, In vederea vdnziril locuinielor pentru
tineri, valoarea de inlocuire pe metru patrat este de 328 eure/mp, inclusiv TVA.

Vit = 328 euro/mp
Arxt 1. (1) Pretul de vénzare al locuintelor ANL se determind dupd formula:
Pyp=Vy +tC - A
C=Vy1,*1%

Pyi, =pret de vénzarea a jocuiniel

¥y = valoarea de vanzare a locuintei
C = comision

A= amortizare

(2) in cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, acestea rimin in
administrarea consilivlui local, prin S.C. Api Termic Transport S.A., pdnd la vAnzarea a jumétate
phus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

(3) In cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata in mumerar/prin virament bancar,
transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dup# achitarea integrald a valorii de
vanzare, cu Indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege.

(4) In cazul vénzarii tocuinfelor cu plata In rate, dreptul de proprietate asupra
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focuinfei, se transferd de la vénzidtor la cump#iitor, dupd achitarea integrald a pretului
contractului, cu Indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege. PAnd ta achitarea valorii
de vinzare, locuintele riméan in administrarea autoritdtilor administratiet publice locale ale
unititifor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pdnd la transferul de
proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe numele acestora,

Art.12. (1) Locuintele ANL nu pot face abiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de S ani de la daia dobéndirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la
inserierea drepiului de proprietate in cartea funciarf o conditiile legii. Prin exceptie,
locuintele pot face obicctul unor garantii reale imobiliare, constituite In favoarea institutiilor de
credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit $i adecvarea capitalului, aprobatd cu modificari i completdri prin Legea nr. 227/2007, cu
modificirile si compietirile ultericare, care finanteaza achizitia acestor locuinte. Institutiile de
credit vor putea valorifica locuintele st anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii
silite, in conditiile legii, In cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarii tocuintelor.

{2) Radierea dreptului de ipotecd constituit, nu atrage radierea interdictiet de
instriinare anterior tmplinirii termenuloi de 5 ani.

1. POBANDIREA DREPTULUL DE FOLOSINTA ASUPRA COTEL PARTI DE
TEREN AFERENTA LOCUINTELOR ANL,

Art.13. (1) Odati cu dobindirea dreptelui de proprietate asupra locuintelor ANL,
cumpiritorul dobindeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pétii de teren aferente locuintei, pe
durata existenfei clidirii, Dobandirea cotei-parii de teren aferente locuinfei ANL pe durata
existentei clidirii este mentionatd in Contractului de vinzare-cumpérare, conform modefuiui
cadru previizut de Anexa 1 51 Anexa 2 la prezentul regulamant.

(2) Cota parle de teren aferentd locuintei ANL Cer se determind dupd urmétoarea
formula:

Cpy = Cota parte de teren aferent locuinfei ANL CPT

St= Suprafata totala de teren

Sur= Supralata utila a locuintei

Sua = Suma suprafetelor utile & apartamentelor ce compun amplasamentul

(3) Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei pérti de teren aferentd
focuintetor ANL se realizeazi concomitant cu transferu) dreptului de proprietate asupra locuintel
ANL.

1V, REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN VALORIFICAREA
LOCUINTELOR ANL

Art.14. (1) Sumele obtinuie din vanzarea locuintelor AN.L. sunt desiinate, exclusiv
finantdrii constructiei de focuinte. Deasemenea n cazul locuintelor cu plata in rate, in situalia in
care cumpdritorul nu achitd trei rate consecutive, cumpdritorul este deciizut din dreptul de a
solicita restituirea sumeclot achitate, acestea constituindu-se In venituri la Agentiel Nationale
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pentru Locuinfe, fiind destinate exclusive, finantirii constructiei de locuinte .

Cumpdritorul vireazd sumele reprezentdnd valoarea de vinzare a locuintelor ANL in
contul Auforitdtii Administratiei Publice Locale “Veniturt din vénzarea locuinielor constituite
din fondurile statului” deschis pe seama Consiliului Local al Municipiului Sighisoara, care
ulterior vireazd sumele Tn contul Agentiei Nationale pentru Locuinte tn vederea finan{irii
programului de locuinte pentru tineri.

Cumpidratornt vireazii sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat valorii de varizare
a locuintelor AN.L. se Incaseazi de céfre S.C. Apd Termic Transport S.A., in conformitate cu
HCL nr.137/2014, tn contul RO42BRDE270SV02713612700 deschis la BRI Sighisoara.,

{2) Modalitatea de stabilire a prefului de vanzare pentru locuinte ANL precum gi
cea de virare a sumelor incasate cu titlu de ,, valoare de vénzare” va fi supusi controlului
financiar preventiv prin persoanele desemnale tn acest sens din cadrul S.C. Api Termic
Transport S.A.

(3) Prefului de vénzare pentru locuine AN.L. va fi aprobat, In momentul
aprobdrit vinzirii unei locuinte, prin Hotérdrea Consiliutui Local al Municipiului Sighigoara.

IV, BISPOZITH FINALE

Art15, Contractele de vénzare-cumpdrare, precum si orice alte acte Incheiate .cu
incilcarea prevederilor art.8 alin.3 si art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile
gi-completirile ulterioare, sunt lovite de nulitate absolutd.

Art.16. 5.C. Apd Termic Transport S.A., va comunica, lunar - pana la data de 15 a lunii
in curs pentru luna anterioara, Agentiet Nationale pentru Locuinte, situatia privind vanzérile de
locuinfe ANL, sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL,in
vederea conducerii evidentelor prevazute de Legea nt.152/1998 republicata si actualizata.

Art17. S8.C. Apa Termic Transport S.A. va comunica, lunat, pdné In data de 10 a lunii Tn
curs pentru luna anterioard, Primariei Municipiului Sighisoara, situatia privind Contractele de
vinzare-cumparare, avind ca obiect locuinfe ANL, in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce
decurg din transferul dreptului de proprietate.

Art.18. Constatarea abaterifor prevazute la art. 19, respectiv sesizarea instantelor
judecatoresti pentru constatarea nulitatii inscrisurilor si restabilirea sitvatiel anterioare, se
realizeaza prin grija prefectilor.

Art. 15, Autoriififile administratiei publice locale — prin structurile abilitate vor initia
procedurile legale pentru nfiintarea asociatilor de proprietari la nivelu! imobilelor ANL, dupd
vinzarea unui numér de 3 unititi locative din imobil.

Pani la vAnzarea unui numar de 3 unititi locative din imobil, administrarea se va face de
cdtre autoritatea locald, prin S.C. Apil Termic Transport S.A., in temeiut regulamentului aprobat
prin Hotarare de Consiliu Local.

Axt.26, Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura de
vanzare a locuintelor ANL, se va transmite de cdifre solicitan{i/cumpdératori, sub formd de
document scris, Tvegistrat la registratura S.C. Apa Termic Transport S.A.




SOCIETAY Ed COMERCIALA APA TERMIC TRANSPORT S A.
Albegti, sir. Calea Beragifor, nv. 11, jud. Mureg

TP Telefon 0265 — 772352 sau 0265-774993 Fax 0265~ 772487

“ Cont RO42ZBRDE27OSVO713612700 CIF RO 1225869

N RC J26/229/1998 Capitel social 461.190

“Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 22, Fac parte infegrantd din prezentul regnlament unmitoarele Anexe:
Avexa 1 — Coniractul cadru de Vanzare —Cumpdiare pentru locuinia ANT. (cu plata

integral, Th numerar/prin virament bancar),
Anexa 2 — Contractul cadru de Vanzare —Cumpdrare pentru locuinfa ANL (cu plata in

rate)

Art. 23. Contractele cadru sus men{ionate vor putea i adaptate si modificate de citre
S.C. Apd Termic ’lranspmt AL raportat la particularitifile fiecive vinzirl, Tn conditiile

prevederilor legale in vigoare

fntocmit, S.C. Api Te nnc Transport 5.A.

3.0, APA TERNEC ORF

Nr.ord.reg.cmn.’an

CEF RO1225869 \
5.5V, 461.190,00 kel

‘;edml Albest, Str. Calea B avaditor nr i1

Judetuf MURES




ANITYA NR.1

La “Regulamental de Vinzare a locuintetor ge tip ANL,”

CONTRACY CADRU D1t VANZARKE — CUMPARARE
peniru locuinte ANL

(cu plata integrali in numerar/prin virament bancar)

L. PARTILE CONTRACYANTE

1. Statul Roman prin Munieipiul Sighisoara prin Consiliul Local al Municipiului $i ghisoara,
cu sedl in Sighisoara, str Muzeutui, nr. 7, Judetul Mures. prin Societatea Comerciali Apd Termic
Transport S.A., cu sedinl in Albests, Str. Calea Baratilor Nr. 11, jud, Mures, avind cod fiscal RO 1225869,
inscrisd la OR.C. Mutes sub nr J 26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 i fax 0265- 772487,
reprezentatd prin  ditector - ng. Opf'ea Mircea Tomu, in calitate de mandatar conform H.CL.
nr137/8.07 2014, in vederes vinzirii locuingelor din blocurile finantale si constryite n Municipiul

Sighisoara prin Agentia Nationali pentru Locuinte - ANL. in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

s

Ze domiciliat(3) in Sighisoara, str..... ... .
nro.ooo, b » 8P, Jud.Muregs, CN]’, BI {Ch
seria... ..o ... eliberat cle la data de.... . . . titular al Contractului de
fnchiriere nr.._ din. i calitate de CEJMPARAT{)R, pe de attd parte,

au convenit incheierea prezentuliuj contract de vinzare-cumpirare in urmétoarele conditii:

I OBIECYUL CONTRACTU LUT

Art. 1. VANZATORUL vinde focuinta AN, - apaviamentnd we | compus din . cu
suprafata construiti efectivi inclugiv pirtile comune indivize in suprafatd de mp, cu suprafata utili

de np., cu partile comune indjvize in suprafati de mp. _ sttuat
—— — —

i Sighigoara, str s nseristnCFar. . -+, @ localititii Sighisoara, avind niméiry]

cadastral ...

Art.2. Odati cu dobindirvea dreptului de proprietate asupra locuinted, titularul contractului
dobindeste si drveptul de folosingd asupra cotei-pirei de teren aferente locuintei, teren inscris tn c.f.

Beveveoonn s (mn . veehi ............... 2 U6 0.0 ), ny eadastral ... pe durata existentei
clitdivii,
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Art. 3. Vanzarea imobilului care face obiectuf prezentului contract este reglementati prin:
- Legea 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinge cu modificirile $1 completirile
ulterioare;
- HG nr962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
152/1998 privind infiintarea A N.L cuy modificirile si completirile ulterioare,
- HL.C.L ne 13772014 privind mandatarea $.C. Apg Termic Transpoit S.A. Sighisoara, in vederes VANZATiI

locuintefor din blocurile finantate i construite in Municipiul Sighisoasa prin AN

HE PRETUL S§ CONDITIYLE D PY,ATA

Axt, 4. (1) Preful contractului este compus din: pretul de vanzare al locuintei AN L. s1 comisionul
mandatarului vanzitoruluj siestede _ Furo, echivalent a lei, la care nu se aplici TV.A,

la cursul BNR 1 lew/Furo comunicat pentru data de o

{2) Pretul de vanzare al locumtei ANL descrisi [a Art, 1. este de Euro, echivalent

a lei, la care nu se aplici TV.A fa cursuy! BNR I lew/Euro comunicat pentru data de

(3) Preful de vanzare al focy mtei AN.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr
152/1998 - republicati si actualizats, respectiv Regulamentuluj aprobat prin HCL nr. _ . find
obtinut prin insumares vrmitoarelor valosi:
-Valoarea de vinzare locuinfe: ANL: o __ Iuso, echivalent a e lei la care nu se
aphied TVA, la cursul BNR lew/Buro comumicat pentru data de > teprezenténd valoarea de inlocuire
pe metrn pétrat multiplicats cy suprafata constryiti efectivi, inclusiv cotele indivize, in cuantum de
__ Buro, echivalent g __lei la cursul BNR teu/Furo [a data de , diminuati cu
amortizarea caiculati de la data punen in functiune a locuintei pand la finele lunii anterioare autentificiri
prezentulur contract, in cuantum de Euro, echivalent a —_— lei la cursul BNR 1 leu/Euro
comunicat pentru data de o

-Comision vinzare (1% dix valoarea de vaAnzare): _ . EBuro, echivalenta le1, la care nu

se aplicd T.V.A., Ia cursul BNR i teu/Buro comunicat pentiu data de .

Art.S. (1) Preul contractului in sumd de ... lei, s-a achitat azi ... la data semnari
prezentudut contract, in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpdéritorului, din contul
cumpdratoraduine. »deschisla ...

(2) In cazul in care pretul contractului se achitd din surse proprii ale cumpdritoralui sifsau
din credite contractate de cumpdritor de Ia mstitutii financiare autonizate, inclusiv cu garan(ia statului, plata
pretului contractului se va efectua in tetmen de maximum 5 zile lucritoare de la data nserierti dreptului de
proprietate in cartea funciari.

2dn7




Art. 6. (1} Plata pretului contractului s-a cfectuar din surse proprii ale beneficiarului/se va efectun

prin virament bancar din credite contractate de cumpérator de la institutii financiare autorizate, astfel:

-Suma de ... lei, reprezentind preful de vinzare al locuintei, prin virament bancar in contul
Municipiului Sighiyoaranr. . ... e deschis la Trezoreria Sighigoara
-sumade... . el reprezentind comisionul, prin virament bancar in contul Societiti Comerciale

Apa Termic Transport S. A. nr. ROG9 RNCR 0]91] 0156 3771 0001 deschis la BCR Sighigoara, C1F RO
361757,

(2} Dovada achitirii prefului final de vAnzare al locuintei AN.L. o va constitui documentu!

de platd — OP-urile vizate de bancd, insotite de extrasul de cont al cumpératorulud.

V. DAREA — LUAREA IN PRIMIRE / RJ SCURE:

Art. 7. (1) Dreptul de proprietate si posesia asupra locuintei mai sus mentionate. se transfers de la
VANZATOR 1a C‘UMPAR/U&TOR, azi e data iIncheierti §i autenbficirii
prezentulut contract, cu taxele si impozitele achitate la zi conform certificatului de atestare fiscali
Bl eliberat de Primiria Sighisoara.

(2} De la data tansferviui dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUM E*‘/-\FJRTOR’ULLH, cu obligatia acestuia de a deciara proprietitile umobiliare in vederea stabilirii

obligatidor fiscale.

V. BREPTURILE S OB IGATIILE P4 RTILOR

a. Drepturile si obligatiile Cumparatorului

Art.8 La daia autentificarii prezentului conteact Cumpdratoral se obligi, in conditiile Jegii, s inscrie
in evideniele de publicitate umobiliard, respectiv cartea funciara a inobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul
de proprictate asupra locuintei AN.L. identificats la Art. 1. $1 respectiv dreptul de folosinid asupra cotei-
part de teren aferent locuintei conform Art. 2 din contract.

(2) Deasemenea, la data incheieri; prezentului contract CUMPARATORUL se obligd, n
condifiile fegii, si inscrie in favoarea VANZ?\TORUL(_H, in cartea funciara, pe cheliala proprie,
interdictia de instriiinare prin acte intre vii, asupra imobiluiui identificat [a Ast. 1, pentru o perioadi de 5 ani
de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.

{3) Prin exceptie de la prevederile art. 8 alin, (2}, locuintele pot face obiectul unor garantli
reale imobiliare, constituite in favoarea stituiilor de credit definite conform Ordonantei de urgen(d a

Guvernuloi nre. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificiri st
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completdr prin Legea nr. 22772007, cu modificiriie st completarile ulterioare, care finanteaza achizifia
acestor locuinte. Instittiile de credit vor putea valorifica locuintele i anterior eXpIririi termenului de 5 ani,
pe calea executiiri stlite, Tn conditiile legii, in cazyl neindeplinirii din contractele de credit de citre
proprietarii locuintelor,

Art. 9. Radierea dreptului de ipotecs coustituit asupra imobilulu; identificat la Art. 1 ny atrage
radierea interdictiei de tnstifinare anterior impliniri] termenutnj de 5 ani. 7

Azt 10, In cazul in care plata prefulut locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
inscris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului dentificat Ia art. | 5d se intabuleze dreptul de ipoteci
legald pentry garantarea achitdrii pretulus, i favoarea VANZI\TORULUI. conform art. 1723 sl art. 2386
Cod civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmarii tncasirii integrale a prefului de vanzare In
conturile VANZATORUL UL

Art. 11 Dupi data dobandiri; dreptului de proprietate asupra locuintei identificate Ia art. ] din
contract, cu respectarea inferdiciei de Tnstriinare potrivit prevederilor art. 8 din prezentul contract, tn cazul
in care CUMPARATORUL, doreste i transmity dreptul de proprietate asupta locuintei prin orice
modalitate (vinzare - cumpdrare, donatie, contract de intretinere, etc. ) va solicita obligatoriu, in prealabil,
CmmﬂmhnLouﬂaHWmﬁapmhﬂSghﬁmH&v&wmea—amuﬁmnmtmmumna&mthCMnmiMmumcmia
art. 2 din prezentul contract Preful de vinzare af terenufui aferent locuintei se stabileste prin expertizi
tehnici, Intocmits de un expert evaluator autorizai si va fi aprobat anterior vinzirii de citre Consiliul Local
al Municipiului Sighigoara.

Ari. 12, VANZATORUL is1 va da acordul pentru radierea interdictiei de instriinase de S ani, prin
acte intre vii, doar cy respeciarea prevederilor art. 12 din prezentul contract, respectiv doar dupd cumpirarea
$t notarea dreptului de proprietate asupra terenuluj i cartea funciari in favoarea CUMPARATORULUL

Art. 3. CUMPARATORUL declard ci la data incheierii st autentificiieii contractulyi indeplineste
toate dispozitille tegale in vigoare, mclusiv conditiile stipulate ia art, 10, al, Loal 2He b e si g din Lepea
o5 152/1998, republicats st modificata i se obli gd sd intocmeasc gi si depuni toate documentele care sunt
necesare peniru Inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara. Declarii ¢4 a indeplinit
obligatia de verificare a stirij in care se afli buny] nnobil, a luat cunostingd de situagia juridici a acestuia din
extrasul de carte funciard nr e ehiberat de G.CPL Mures - B.CPL Sighisoara gi ntelege si
ammme&ﬂaVANZATORhmmmﬂmmsmaﬁMLMpn$ﬂsﬁnamdmbmekMGmpmmmhﬂummwt
cu al ciirui continut se declas de acord.

Art, 14, CUMPARATORUL, se obligd si achite toate obl 1gatitle fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate In cartea funciara, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrainare, sarcinilor st ipotecilor in cartea funciara, precum g
orice alte costur legate de incheierea, execuiarea, modificarea san rezolutiunea contractului
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Art. 15, CUMPARATORUL se obligd 53 achite contravaloarea proprietétii imobiliare [a termenul 51
m conditiile stabilite la Art. 4 $1 Art. 6 din prezentul contract.

Art. 16. De la data transferuluj dreptului de proprietate, CUMPARATORUL, datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit st caloutat in conditiile previzute de legislatia in vigoare.

Art. 17, Responsabilitatea pentru declararea tmobilului i vederes stabilirti obligaiilor fiscale
revine in totalitate UMPARATORUL inclustv pentru virarea acestora in lermen conform legislatiei in
vigoare,

Art £8. CUMPARATORUL se obligd sa nu instiineze imobiluf identificat conform Art. | . PR acte
ntre vii, pe o perioada de 5 am de la data debandirii acestuia,

Art. 19, CUMPARATORUL declars ci este de acord sa facs parte g1 sd se scrie in asoclafia de
Propretart ce urmeazd a se consiitui pentru blocul de locuinte din care face parle imobitul cumpdrat. Ping la
Inflinfarca asociatiel de proprietari, administrarea se va face de catre avioritaiea locald, prin S.C. Apd

Termic Transport S.A._ in temeiu] regulamentului aprobat prin HCL ny_/

b. Brepturile si obligatitle Yirzatorniui

Avl 28, VANZATORUL, garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
i, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini $i nu s-au
caastiiuil diepturi reale tn fivoares aktor persoane si nu face obiectyl nici unui fitigiu.

Art. 23, VANZATORUL ist da acordul ca in baza coniractului de vinzare-cumparare si se

plineasea ivate for maliditile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate tmobiliad, in favoarea

CUMPARAT ORULUL a drepulni de proprietate asupra imobilului ce constituie oviectul contractulys,
Precuin si si noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobindiri;.
Deasemenea, VANZATORUL I3t di acordul ca n baza contractulut de vinzare- cumparare, si se
indephneasci toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate umobiliar, in favoarea
CUMPARATORULUIL, a dreptului de folosing asupra cotei-pirfi de teren aferente locumntei identificate
conform Art. 1 din contract, pe durata existentei cladirii.

Art. 22. Pentru locuinta care face ohiectul prezentului contract, s-a ntocmit certificatul de

peiformanti energelicad g locuinter din data de ... e, certificat Tntoemit de auditor energetic
conform ciria locuinta este clasificati in claga energeticd ..., . $1 a fost pus, in

original, la dispozitia CUMPI\R/V\TORULUL astazi, data autentificarii contractului.

VI REZOLUTIUNEA CONTRACT 8] 98]
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Art. 23, Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti Tn conditile in care CUMPARATORUL
nu Indeplineste fa data incheierii contraciuly; conditiile stabilite la ap 10, al 1, al. 2, literele b, ¢si g din
Legea nr. 152/1998 republicatd si modificats,

Ari. 24, Prezentul contract se rezileazs de phin drept, fird a maj ft necesara punerea in Intarziere -
CUMPARAT ORUL fiind de drept In fntarziere I fard a mai fi flecesard o alta formalitate prealabila, fir
mterventia instantei Judecitoresti, fir3 posibilitatea acordssi unui termen de gratie, in situatia In care pretul
prevazut fa Art.4 nu ingra 1y contul vinzatoruky in termen de 5 {cinci) zile lueritoare de la data mscrieril
dreptului de proprietate in cartes (unciard, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.

Art. 25, Tn cazurile prevazute la art. 23 $1 24 din prezeniy] contract unobilul reintri in proprietatea
privata a \/ANZATORU!.,UL iar CUMPARATORUL, fenuntd In mod expres fa orice pretentii, de orice
natwa faii de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al C'UMP]\R[\TORU’LUI
din cartea funciarg $1 restabilirea situatiel anterioare do carte funciari in favoaren VANZ/—V\TOR.ULUI revin
in totalitate CUMPARATORULY|

Art. 26. Rezolutinnes de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
¢ UMPARRTORULU! asupra locuintei din carteq funciara si restabilirea situatiei anterioare n favoarea
VANZA’!"ORULU L, precum i Ia radieres OIICAIOT sarcini fnserise asupra imobiluju:,

Art. 27. Prezentul confract- constituie titly executoriv in favoarea VANZ[\TORULU [, conform art.
101 din Legea nr. 36/ 295, pentru recuperares de la CUMPARATOR 4 oticaror sume datorate ca urmare a
incheierii, desfaguririi sau desfiintirii prezentulyi contract.

Art. 28. Prezentul contract se completeazi oy prevederile legale n vigoare, Paci vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nulj, maplicabili sau tlegald, in totalitate sau in parte, resty]
prevedertlor vor rimdne in vigoare neschimbate, iar pattile se vor Intdlni cit maj curdnd posibil i vor
conveni cu bupi credinfd asupra acceptinii clauzei legale cea mat apropiail scopului contractulyi 1 care are

un efect economic egal.

VIL NOTIFICARY INTRE PARTL
Art. 29, (1) In acceptiunea pictilor contractante orice notificare adresatd de wna dintre acestea
celetlalte este valabil indeplinita dacii este transmisd la adresa/sediul i)rev{lzut In partea introductivi a
prezentului contract
(2) in cazul in care notificarea se face pe cale posiall, ea va fi transmisy prin scrisoare
fecomandath cu confirmare de primire §i se considerg primitd de destinatar la data mentionati de oficiuf
Postal primitor pe aceasts confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considers primiti in

prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata,
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(3} Partea cireig jj este adresaii notificares va oferi rispunsul siy celeilalte pértt In termen
de 10 zile lucratoare de la receptionares notificirii.

YT FORTA MA D O

Art. 30. Forta majord e

ﬁ"(

xonereaza de raspundere partea pe care o invoed in condititle legii, in cazu
Notficiri serise prealabile in termen de 3 zile lucrito

ate de la aparitia cazului de fortd majori.

X LYTIGH
e LU E RS
Ar. 31 Litigiile de orice fof care
amiabili. I cqzyl

decurg din executares prezentului conty

in care acest lycry nu este posibil, |
Judecatoresii co mpelente

act se vor solutiona pe cale

tigiul va fi fransmis spre selutionare instantei
din Municipinl Sighigoara,

X. BISPG7) T FINALE
Art. 32. (1) Noi p
atientifies

drtile contraciante mputernicim in mod expres Biroul Notarial, ¢

ea prezentulyi contract, si-I comunice ONCPT -

&re 5-a ocupat le
Mures in vederes inscrierii sale in carlea
fencurs,

{2) Taxele aferente incheterii prezentulut cony
AR Giruia g0 afly s1 cheltuielile do

&

act sunt suportate de CUMQPAR/i.’.!"OR, in
intabulare,

{3} Subsemnatele pirti declarim ci inaintea semndrii, ani citi personal actul, am consiata;
Gl oNprund VG Noastrs, am infeles gi

acceptim cfectele acestuia si solicitim auntentificarea lui.

{4} Prezentul act se v depune, din oficiu, la biroul de-carte funciari de citre notary] public.
(5) Tehnoredactat conform coniractylyi Cadru pentru viing

area de locuinte ANT, stabilit prin
HCL - .. st aulentifical de Notar Public . s Cusediul tn ... Sighisora, Judetul
Mures, intiun singur exemplar, azi dasg autentificr,

VANZATOR CUMPARATOR
prin,
5.C. Ap# Termic T ranspori 8. A. e
repirezentald oe

Directoy
mg. Oprea Mircea-Tonu
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ANEXANR. 2
a "Regulamentul de Vanzare a tocuintelor de tip AN Y.

CONTRACT CADRU DE VZ&NZARE—CUMPARARE
pentra focuinte AN,
(cu plata in rate)

L PARTILE CONTRACTANTE:

1. Statul Romén prin. Municipiul Sighigoara prin  Consiliy] Local al Municipiului
Sighisoara, cu sediul in Sighisoara, str Muzeului, nr, 7, Judetul] Mures. prin Societatea Comerciald Api
Termic Transport S, A, cu sediul in Albesti, Str. Calea Baratilor Nr. 11, Jud. Mures, avind cod fiscal
RO 1225869, Inscrisi [a OR.C. Mures sub or § 26/229/30.03.1998 telefon 0625- 774993 i fax 0265-
172487, reprezentals prin director - ing, Oprea Mircea Tonu, in calitate de mandalar conform HCL.
nr137/8.07.2014, in vedorea vanzirii locuintelor din blocurile finantate $i construite Tn Mumicipiul

Sighigoara prin Agentia National3 pentru Locuinte — A N.L. . in calitate de VANZAT OR, pe de o parte,

51

2..A.........._.._....._...._......,__.domiciliat(z“a.)inSighiwara,str....“........,....._..._. e
N, b .oap........ , jucl_Mures, CNP Bl (CD)
seria., ..., . nr... L eliberat de............ .. .. o ladata de. » titular al Contractului de
inchiriere nr.. . din. . In calitate de CUMPARAT@R pe de alti parte,

au convenit mghemca prezentubui contract de vénzare- -cumpirare n urmitoarele condifii;

H. OBIECTUL CONTRACT UL
Ard, L.(1) VANZATOR’UL vintde locuinga ANL. - apartamentul ne ——_ compus din —___

Cu suprafata construiti efectivy inclustv pirtile comune ndivize In suprafati de_ _ mp, cusuy prafata

uttla  de mp., cu  pitile  comume indivize  in suprafatda  de - mp.
e ———____ sttuat in Sighisoara, str. B , Inseris In CF
Or.., alocalitayii Si ghisoara, avand numirel cadastral

(2) Dreptul de proprietate asupra locuingei ANLL. mai sus mentlionad, se transferi
de Ia VANZATOR la {”E]MPARAT@R dupd achitaren mtegrald a prequlug contraciniui, conform
dispoziiilor cap. IV din prezentul contract, Vimzitoral isi rezervi proprietatea pind la achitaren

inteoyrnly o pretulug, in cos wditisle avt. 1684 Nowl Cod Civii,
(=Y & g ki
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Art. 2. Qdati cu dobandiren dreptuini de proprietate asupra locuingei, cumiritorud
dobindeste deeptul de folosingii asuprs cotei-pirgd de teren afercute locuintei, teren inseris in c.f,
nr, ) {5, e.f vechi L » BE 0P, Js mir, cadastral s pe durata

—

existenfel clidipii,

Ari. 3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentuiy; contract este reglementati brin:
- Legea 1352/1998 _ privingd infilngarea Agentiel Nationale pentry Locuinte cu modificarile gj
completirile ulterioare:
- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentry punerea in aplicare a prevederilor
Legn 152/1908 privind infiinjarea A NI cu modificirile gj completirile ulterioare,
- HOL ar 1372014 privind mandaiarea S.C. Api Termic T fansport S.A. Sighisoara, in vederea

vanzEr( locuintelor din blocurile finantate si consruite in Municipiul Sighisoara prin ANT,

1. PRETUL S| CONBITULE DR PLATA:
Art. 4. (1) Preful contractului esie compus din: pretul de vigzare al locuintei AN, si
conusionul mandatarulyj vanzétorulyi si este de e Huro, ecliivalent a _ . te1, la care nu

seaplicd FV.A, fa cursyf BNR | leu/Buro comunicat pentry data de N

(2} Prequl de vanzare al locuintei ANL, descrisi la Arg. 1 esle de __ Bure,

ccluvalenta lei, fa care nu se aplicA TV.A,, [a cursul BNR | lew/Euro comun icat pentry data

de

{3) Preful de vanzare 4 locuiniei A N.T.. este stabilit in conformitate oy prevederile Legii
ne LRR/1998 - vepublicars st actualizsig, 1espectty Regulamentufyi aprobat prin HC1, ar —
fitnd entinut prin insumarea urmatoarelor valoyi:

“Valoarea de vinzave 3 locuintei ANL: e Huro, echivalent 3 e leiia care ny se

aplici TVA, 1a cursyl BNR Teu/Buro comunicat pentru daga e » reprezentind valoarea de

inlecuire pe mety Pétrat multiplicati cu suprafata consiruti efectivi, inclusiv cofele ndivize, in

Cuantum de Eure, echivalent g — . _lella cursul BNR lew/Buro la data de _

— e >

diminuati cu amorlizares calculati de [a data punery in functivne a locuintei Pand ia fincle Iunij

anierioare  autentificiri prezentului congracy, i cuantum de __ Euro, echivalent a

lei la cursul BNR 1 leu/Buro comunicat pettru data de

~Comision vinzare (1% din valoaren ge viinzare): — — . Euro, echivalen( a

huseaplica TV.A. la cursyl BNR I leu/Eurg comunical pentru data de . .

Axt. 8. Prepul contracluing fn sumai de L —_lei, se achitd astfe)-

. Azi, » data semndnii prezentuly; contiact, s-a achital avane pred de vinzare al focuintei, in
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suma de ler (minimum 15 % din valoares de véinzare) in rumerar/prin virament bancar in
contul - Autorrtaii Admimistratiei Publice Loocale nr R0 0.0.00.0.6:65:66°0.0.0.0.¢ deschis ia
Trezoreria Sighisoara, CIV

bo Azi,

>

. dala semnirii prezenului conlract, s-a achital comisionut in suma de _ let

—_— e ¥

in numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpiritortdui. din contul cumpiritorelui nr

, deschis Ia

Api Termic Transport 8. A. nr. R0O69 RNCB 0191 0156 3771 000} deschis la BCR Stghisoara, CIF RO
361757;

_, in contul Societitii Comerciale

¢. Restul pregutui eontractului, In suma de lei, plus dobinda in sumi de N e,
stabilitd conform art. 6. din prezentul contract, respectiv suma totali de _ let, se achitd T rate
lamare, pe o perioadi de —ani, conform prevederilor art. 10, al. 11 din Legea nr. 152/1998 —
republicata §i actualizati.

Arvt. 6. Ratele lunare cupringd o dobindii care acoperid dobinda de referinti a Bineii
Nationale 2 Romanici Ia cave s¢ adaugli doud puncte procentiate, aceasti dobindi fiind aplicabild
Ia valoarea riimaasi de achiiat. Rata dobinzii de referingd a Bincii Nafionale a Roméniei este coa
valabild fa data jncheierii contractului de vinzare-cumpirare §1 13mane neschimbati pe intreaga duratii a
coniractului.

Art. 7. Ratele se vor achita pentru luna In curs, pand cel mai tarziu in ultima zi a fiscirel luni,
dupé cum urmeaza: prin ordin de plati in contyl Sacietdtii Comerciale Apd Termic Transport S. A. ar.
ar RO4Z RNCB 0191 0156 3771 0002 deschis la BCR Sighisoara, CIF RO 361757, sau la casieria S.C.
Api Termic T ransport 5. A. conform scadentarulut anexa la prezentul contract.

Art. 8, Nici o platd efectuati prin ogdin de plata nu va f consideratd primitk decit in momentul
ajungerti ei in contul bancar al S.C. Api Termic Transport S. A Daci scaden ta plafit coincide cu o zi de
sambitd sau duminicd sau cu o sirbitoare legald in Rominia, CUMPARATORUL va lua toate
masurile necesare pentru ca plata s& fie receptionatd de S.C. Api Termic Transport 8. A in ziua
lucriitoare care precede respectiva sambits, duminici sau zi de sdrbitoare.

Art. 9. n cazul in care CUMPARATORUL nregistreazi intdrzieri la plata ratelor, imputatia
plitii se va face mai intaj asupra tutwror majordrilor de intdrziere, in ordinea vechimii lor $1 apoi asupra
ratelor restanle, in ordinea vechimij acestora.

Agt. 10, Dovada achitiii avansului si a comisionului previzute la art 5.0t asi b oo vor
constitui documentele de plati — OP-urile vizate de bancd, insotite de extrasul de cont al

cumpéritorului,
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IV.DAREA — LUAREA IN PRIMIRE / RISCURI:

Art. 11, (1) Dreptul de proprietate asupra imebiulul mai sus mentionat, se transfers de la
VANZATOR Ia CUMP;&RAT@R, dupd achitarea inteprald g pre{utai contractuiui, cy indeplinirea
formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de 5.C. Apd Termic Transport S. A. in
acest sens.

(2) Locuintele riman in adminisirarea awloritdtilor administratiei publice locale ale
unitifilor administrativ-teritoriale iy care acestea sunt amplasate, pini ta data transferului de proprietate
st schimbarea rolutui fiscal pe numele CUMPARATORULUT

(3) CUMPARATORUL, 1 fuat conostingd despre starea locuintei A NI care face
obtectul prezentulyi coutract, aceasta corespunzind necesititilor si exigentelor CUM?ARATORULUEL
Prezentul contract tine Joc de proces verbal de predare primire a focuingei, riscul bunului fiind transforat

CURA !-“Mi’;&'ﬁ‘@RUE.Ul fa data semnér_i{7;:9:4;_2:_62&11{& contract, i

Avt. 12, Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zl, azi, data
semmirn contractului, conform certificatului de atestare fscali nr . eliberat de Primiria

Sighigoara.

V. DREPYURILE S1 OBE, GATHLE PARTILOR:

Arl. 13, CUMPARATORUT, declard ¢ la data incheierii $1 autentificirii contractuluj -

Indepiineste toale dispozitiile legale in vigoare, inclusiv condifitle stipulate [a art. 10, al, I, al 20 B, e
st g. din Legea nr. 1 52/1998, republicata 5t modificata §i se obligd si nrocmensca si si depuni toate
documentele care sunt necesare pentsu irvegistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciari.
Declard ¢ a indeplinit obligagia de venficare a stirii 1n care se afld bunul imobil, 5 heat cunostintd de
situatia juridicd a acesfuia din extrasul de carte funciari nr — o __ cliberat de Q.C.PT. Mureg -
B.CPI Sighisoara 51 Infelege sd cumpere de lg VANZATOR imobitu! mail sus aritat, la pretul si in
condiiitle previtzute in prezentul contract cu al edrui continut se declard de acord.

Art. 14, CUMPARATORUIL, se obligd, la data sermmni; contractului, in conditiile legii, si
inscrie prezenful contract in Cartes Funciard, pe cheliviald proprie, in conditiile art. 902, pet. 9 din Moul
Cod Civil.

Art. 13, CUMPARATORUL se obliga, n concitiile legi, s3 ‘tnserie in favoaren
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VANZATORY LYT, In cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de striinare prin acte intre
vil, asupra imobilului identificat la Art, 1, pentru o perioadd de 5 ani de la data transferclui
dreptului de propriciate, respectiv de Ia data fwtabulirii definitive a imobikelui, in conditiile
dispozitiilor legale,

Art. 16, Dupi data dobandirii dreptului de proprietate asupra locuinter identificate la art. 1. din
contract, cu respectares interdictiei de nstriinare potrevit prevederilor art, 15, din prezentul contract, in
cazul in care CUMPARATORUL, doregte sa transmitd dreptul de proprietate asupra locuintei prin orice
modalitate { vanzare - cumpdrare, donatie, contract de Intretinere, eic. ) va soliciia olfligatoriu, in
preatabil, Consiliviui Local i [Municipiubui Sighigoara, vinzarea-cumpiirarea terenului afereny
locuingei identificat la art. 2. din prezentul contract. Pretul de vanzare al terenulu aferent locuintei se
stabtleste prin expertizi tehnici, Intocmitd de un expert evaluator autorizat si va fi aprobat anterior
viinziirii de ciitre Consiliul Local al Munieipiufui Sighisoara.

Avt, 17. VANZATORUL ist va da acordul pentru radierea mterdictiei de Tnstriinare de 5 ant,
prin acte Tntre vii, doar cu respectarea prevederilor art. 16. din prezentul contract, respectiv doar dupﬁ
cumpdrarea si notarea dreptului de proprietate asupra terenului in cartea funciari n favoarea
CUMPARATORULUL

Art. 18. (1) In termen de 30 de zile de In data achitirii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORYL, se 9!}!5g;”: si Tndeplineases Formalitiiile de niabulare definitivi a focuingei in
Cartea Punciari, in baza adresei eliberatd de 5.C. Ap# Termic Transport . A. prin care se adevereste
plata integrali a pretului, precum si s3 fnscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 de zile de ta data achitirii integrale a pretului focuintei,
CUMPARATORUL sc obligd s& netere in Cartea Funeiars data de la care curge inferdictia de
instriinare prin acte intre vii asupra tmobilulvi identificat In Ay, 1, pentru o perioads de 5 ani.

Art. 19, (1) CUMPARATORUL <o obligd s3 achite contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul i in conditiile stabitite a Art. 4. $) Arl. 5. din prezentyl contract,

(2} Pentru neachitares la termenyl scadent a ratelor, CUMPARATORIN, datoreazi
majorini de ntirziere de 2% din cuaniumel obligatiilor neachitate in termen, caleulatd peniru
fiecare hund sau fractiune de juni, meepand cu ziva imediat wrmitoare termenului de seadentd gi
pani ka data stingerii sumes datorate inclusiy,

(3) CUMPARATORUL are dreptul si achite i avans, in totatitate sau partial,
ratele rimase, efusiv dobinda, pani Ia achitarea integralil a pre(ulei contractelui,

Art. 20, CUMPARATORUL se obligd si achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate In cartea funciara, costurile notariale

>
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costurile legate de nscrierea s1 radierea interdictiei de instrainare, sarcinilor si ipotecilor n cartea
funciara, precum $i orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezofutiunea
confraciului,

Art. 21, Pind la data teansferulyj dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
fucririle de intretinere a locuintei, modificiri constructive, lucrari de amenajir, tmbunitifiri, pentry o
mai buna folosini a locuintel ce face obicctul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
adminstratorului, dar acestea vor 1 efectyate pe seama i pe cheliuialy CUMP&R:&TORULE}L fara
drept de retentie asupra lucririlor efectuate i 1313 nici o platd din partes administratosufui/vinzatorubuj
locuintes.

Art. 22, De la dala transferuly; dreptulai de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul pe proprieiate, stabilis st calculat In condifitle previzute de tegislatia in vigoare,

Art. 23, CUMPARATORUT, declar? ¢i este de acord s faci parie 51 54 se inscrie in asociatia
de proprietari ce urmeazi 3 se constitut pentru blocul de locuinte din care face parte imobily] CUuinpAras.
Pani la inftintarea asociatiel de proprietar;, administrarea se va face de citre autoritatea [ocalit, prin S.C.
Apa Ternue Transport S A, in temeiul regulamentulyi aprobat prin HCL nr ../ .

Art. 24, Cesiunea drepturilor s1 obligatitlor ce decurg din prezentul contract este 1nterzisi,
potrivit dispozitiilor art, £315 Noul Cod Civil,

Avi. 25, Pani la achitareq integrali a pretului contractului, se interzice cumpiridtoruiui

inchirierea imobilulul ce formeazs obtectul contractulyi, potrivit dispozitiilor art. 1273 Nowul Cod Civil,

2. Prepiayile si oblisatizle Vinzitorului:

Art. 26. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL, contra evictiunil, conform Axt. 1695
din Cod Civil, referitor [a dreptul de proprietate, imobilul ny este grevat de sarcini si nu s-au constitui
dreptuii reale in favoarea altor persoane gt nu face obiectul nici unuj hiti giu.

Avt. 27. VANZATORUY, I$t di acordul ca, dupii achitarea integrali a pretulul, in baza
conttactului de vanzare-cumparare, si se indeplineasca toate formalitatile legale si necesare privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliari, in favoarca CUMPARAT ORULUL, a dreptului de
proprsetate asupra imobilului ce constituie obiectu} contractului, precum s§i si noteze inferdictia de
Tnstrilinare prin acte infre vit, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.

Art. 28. Pentru locuinia care face obiectu! prezentului contract, s-a Infocmit certificatu! de
performanti  energetici a locuintei  din  datz  de certifical  Tntocmut de  auditor

»

energetic o e » conform ciruia locuinta este clasificats in clasa energetic?
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______ ___ si a fost pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUL astazi, data autentificirii

conlractului.

VLI REZIDIEREA CONTRACTULYS:

Art. 29, Prezentul contract este  lovit de nulitaie absoluti in condifiile in  care
CUMPARATORUL ny indeplineste la data tncheierii contractului condifiile stabilite la art. 10, al. 1.
al. 2, literele b., <. si g. din Legea nr. 152/1998 republicatd si modificati.

Axt, 30, Prezentul contract se reziliazi de pim drept, fard a mai fi necesarii punerea in intarziere -
CUMPARATORUL fiind de drept in intirziere si fird a mai fi necesari o altd formalitate prealabili -
fard interventia nstan(ei judeciitoresti, firi posibilitatea acordarii unui termen de gratie, Tn situatia in
care avansul din preful de vinzare al locuindel previzut la Art4. si art. 5. nu intrd in contul
vinzitorului n termen de 5 (cinci) zile lueritoars de la dala autentificirii prezentului contract, prezenta
clauzi constituind un pact comisoriu,

Axt. 31 In cazul rezilierii contractului in conditiite art. 30, din prezentul contract, imobilul
remird in proprietatea privati a VEQNZATORULUE, lar CUMPARATORUL renuntd in mod expres la
orice pretentii, de orice natura fagd de VANZATOR, Costurile privind radierea dreptului de proprietate
al CUMPARATORULUY din carten funciari i restabilirea situatiei anterioare de carte funciari in
favoarca VANZATORULUN revin fn totalitate CUMPARATORY LI

Art. 32. Prezentul contract se rexiliazi de plin drept - CUMPARATORUL fiind de drept in
intdrziere si fird a mai i necesars o al formalitate prealabild, fird mterventia instantei judecéffbreg:ti,
[ard posibilitatea acordirii unui termen de grafie, T situatia in care CUMPARATORUL nu achied
frei rate consecntive, acesta avind obligatia de a preda locuinta la data notificati.

Axt. 33. In cazul rezilierii contractului fn condititle art. 32. din prezentul contract, imobilul
reintrd in proprietatea privati a VANLZ&T@RULUL iar CUMPARATORUL este deciizut din dreptul
de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L, s1 urmand regimul
prevazut in art, 10, al. 3 din Legea nr. 152/1 998, republicati si modificati.

Avt. 34. Tn caz de reziliere s prezentului contract, Tmbuniititirile aduse focuintei de citre
CUMPARATOR oy respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor mdne cistigate spatiului,
farda  vreo plats  din partea  administratorului  sau  vinzitorului locuinfer  si Bird  dreptul
CUMPARAYORULUT de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste focuinta. Lucririle de
amenajare la spatiul fnchiriat sunt considerate efectuate pe riscul i in interesul personal st exclusiv al
CUMPARI\T@REJLUI, fard a constitui o imbogatire fird justd canzi a administeatorului/vVanzitorului

locuingel, In conditile art. 1346 din Nout Cod Civil,

Tdn9




Vil NOTIFICARL INTRE PARTL:

Ave. 35, (1) In accepliumea prtilor contractante orice notificare adresatd de una dintye acestea
celeifalte este valabil indeplinitd daci este transmisi la adresa/sediul previzul in parlea iniroductivd a
prezentului contract,

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postalid, ca va f1 transmisa prin scrisoare
recomandat cu confirmare de primire si se considerd primita de destinatar la data mentionati de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considerd primiti in
prima zi lucratoare dupi cea in care a fost expediati.

(3) Partea cdreia 11 este adresald notificarea va oferi rspunsul siu celeilalte partt in

termen de 10 zile lucritoare de la receptionarea notificirii,

VI, FORTA MAJORA:

Art. 36. Forfa majori exonereazi de rispundere partea pe care o invoci in condifnfe legi, in

cazui rottficani scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de fortd majord.

EXL LG
Art. 37, Litigitle de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild. In cazal Tn care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solulionare mnstantei

Judesfilorest competente din Municipiuf Sighisoara.

¥ DISPOZITIT FINALR:

Axt, 38, Prezeniul contract constitule titlu executoriu in favoarea VANZATORUUUE, conform
art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricaror sume datorate ca
urmare a inchetery, desfdsurdrit sau desfiinfirii prezentului contiact.

Art. 39, Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daci vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuli, inaplicabild sau ilegali, in totalitate san in parte. restyl
prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar pirtile se vor intilni cit mai curand posibil st vor
convent ¢u bund credinii asupra acceptirii clauzet legale cea mai apropiati scopului contractului i care
are un efect economic egal.

Art. 46. (1} Not pértile contractante Imputemicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentufui contract, si-] comunice ONCPI - Mures in vederea inscrierii sale Tn cartea

funciari.
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(2) Taxele aferente Tncheterii prezentului contract sunt suportate de CUMPARATOR,
in sarcina ciiruia se afld si cheltuielile de ntabuylare.
(3) Subsemmatele pirti declarim ci inaintea senuidrii, am citit personal actul, am

constatal ¢ii exprimd vointa noastrd, am ingeles si acceptam electele acestuia si solicitim autentificarea

hui.

(4} Prezentul act se va depune, din oficin, fa biroul de carte funciari de citre notanl
public.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vianzarea de locuime ANL stabilit
prin HCL. nr, /___ si autentificat de Notar Public ) , cu sediul Tn
Sighisoara, ,» Judetul Mures, inir-un singur exempiar, azi data
autentificirti,

VANZATOR CUMPARATOR
PEIR,

5.C. Apa Termic Transport S, A,

reprezeniaid de
Director

ing. Oprea Mircea-Tonu
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